IpaSuma ar kad. Nr. 8031 013 0937 Salaspils novada,
Salaspils pagasta, MeZezeros, Zirgu iela 6
un
ipasSuma ar kad. Nr. 8031 013 0954 Salaspils novada,
Salaspils pagasta, MeZezeros, Zirgu iela
R. Simanim piederosas 1/9 dom.dalas
kopuma

novertejums

NoveértéSanas datums: 2026. gada 3.augusts

Pasiititajs: Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zverinats tiesu izpilditajs Janis Stepanovs
Izpilditajs: Eduards Zemaitis-Dzicevigs

LIVA ipaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24 nekustama TpaSuma
vertéSana



God. J. Stepanova kungs!
2026.gada 14.augusta

P&c Jiisu pieprasijuma noteikta Raitim Simanim piedero$o divu funkcionali saistito Tpagumu
kopuma (talak — Kopums) tirgus vértiba un piespiedu pardoSanas veértiba 2026.gada 3.augusta.

Kopuma ietilpst:

- ipaSums ar kad. Nr. 80310130937 Salaspils novada, Salaspils pagasta, MeZezeros, Zirgu iela 6 (talak —
Ipasums);

- ipaSuma ar kad. Nr. 80310130954 Salaspils novada, Salaspils pagasta, MeZezeros, Zirgu iela (talak —
Ipasums 1) 1/9 dom. dala (talak — IpaSumal dala).

Kopuma tirgus vertibas aprékins veikts, ieveérojot Latvijas verteésanas standartu LVS 401:2013, un
ir pamatots ar vertetaja riciba esoSo informaciju, kas iegiita Kadastra, Salaspils pagasta zemesgramatas
nodalfjumos Nr. 100000226505 (talak — Nodalfjums) un Nr.100000219076 (talak — Nodalijjumsl),
Salaspils novada biivvalde un pie pasiititaja. Kopuma tirgus vertibas aprékins veikts, izmantojot
saltdzinamo darTjumu pieeju.

Kopuma piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pien€muma, ka Kopums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietickams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu pardosanas vertiba tiek
prognozeta, analiz&jot visus ar Kopuma izsoli saistitos riskus un to ietekmi uz Kopuma aprékinato
tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka verté€sanas datuma Kopuma tirgus vertiba ir

EUR 144000, 00
(Viens simts Cetrdesmit Cetri tukstoSi eiro).
Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka veért€Sanas datuma Kopuma piespiedu
pardosanas veértiba ir
EUR 108000, 00
(Viens simts astoni tukstosi eiro).

Kopuma tirgus vertiba aprékinata, pienemot, ka Kopuma ietilpstosie IpaSumi nav iekilati un nav
apgriitinati ar paradiem.

Vertetaja viedokla neatkaribu no vert§juma apmaksas nosacijumiem un cita veida ieinteresétibas
apliecina atskaitei pievienotais vertétaja Neatkaribas apliecinajums.

Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti nododami pasiititajam.
Vertejumu veica sertificéts (LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.24) vertétajs Eduards
Zemaitis-Dzicevi¢s, e-pasts: eduards32@inbox.1v.

Ar cienu,

SIA ,,APGADS RASA” valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevics

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:eduards32@inbox.lv

SATURA RADITAJS
1. Galvena informacija par KOPpUumu .........cccccoooiiiiiiiiiiiiiiieieeceee e 4. Ipp.
2. Ipasuma un IpaSuma 1 novietojums Salaspils pagasta........... ccccceeeues oon.......6. Ipp.
3. IpaSuma un IpaSuma 1 novietojums MEeZEZETOS. .............ceueveenerinaees e, 6. Ipp.
4. Kopuma identifiKACTJa.....cuveeiieriieeiieiiieeie ettt ere et beesaeebeessaeensaens 7. Ipp.
5. Zemesgabala, Ekas un Zemesgabalal fotoattEli.............coevevevereeereeererereeeeererenne, 7. lpp.
6. IpaSuma izvietojuma, Zemesgabala, Zemesgabalal un Ekas raksturojums.......... 9. lpp.
7. Tirgus SitUACHJas ANAITZE..........eeovieeiieiieeieeieeeeee ettt eaeesaae e 14. lpp.
8. Kopuma labakais un efektivakais izmantoSanas veids.................c.ocoeeuenn.. 14. Ipp

9. Galvenie vertg§juma izmantotie pien€mumi un aprekinus ierobezojosie faktori..15. Ipp.

10. VerteSanas pieejas un to pielietojums..........ooovveiiiiiiiii i 16. lpp.
11. Kopuma (IpaSuma) tirgus vértibas aprekins ar salidz. darfjumu pieeju........... 17. 1pp.
12. Atskaite par verteéSanas uzdevuma 1zpildi.........cccceeveiiiiniiiniiiniiiceeee 22. lpp.
Pielikumi:

1. Salaspils pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000226505 izdrukas kopija.

2. Salaspils pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000219076 izdrukas kopija.

3. Savrupmajas jaunbiives Zirgu iela 6, Mezezeri, Salaspils buivprojekta (talak — Bavprojekts)
materialu kopija.

4. Izmainu Biuivprojekta kopija.

5. Kadastra materiali.

6. LIVA IpaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr.24 kopija.



1. Galvena informacija par Kopumu

Kopuma sastavs

IpaSums un Ipasuma 1 dala

Kopuma ietilpstoSo funkcionali
saistito ipaSumu adreses

IpaSums
LV 2121, Salaspils nov., Salaspils pag., MeZezeri, Zirgu iela 6

Ipasumal dala
LV 2121, Salaspils nov., Salaspils pag., MezZezeri, Zirgu icla

Kopuma ietilpstoso ipaSumu
izvietojuma apraksts

Kopums atrodas ciema Mezezeri, ~ 0,75 km attaluma no Rigas
pilsetas robezas, ~ 1,0 km attaluma no Rigas pils€tas Kaudzisu
ielas, ~ 3,0 km attaluma no Rigas pils€tas Krustpils ielas, pie
Cederu karjera tidenskratuves.

Apkartne atrodas zemesgabali ar privatam majam un
zemesgabali bez apbiives.

IpaSums pieder

Raitim STmanim (talak — Ipasnieks).
Ipadumtiesibas registrétas Nodalijuma 1917.gada 1.augusta.

IpaSuma sastavs Nodalljuma un
Kadastra

Zemesgabals ar kad. apz. 80310130937 (talak - Zemesgabals)

Ipasuma sastavs daba

1.Zemesgabals;
2.uz Zemesgabala eso$a nepabeigta divstavu savrupmajas
jaunbiive (talak — Eka), kas nav registréta NodalTjuma un
Kadastra.
Salaspils novada biivvalde IpaSnieks registréts ka biivprojekta
,, Savrupmajas jaunbive Zirgu iela 6, Mezezeri, Salaspils”
(talak — Biivprojekts) pasiititajs un Ekas biivdarbu veicéjs.

Zemesgabala raksturojums:
Platiba, m?
Teritorijas konfiguracija
Lietosanas mérkis (Kadastra)

Salaspils pagasta teritorijas planojuma

noteiktais izmantoSanas veids
Pasreizgjais un labakais
izmantoSanas veids
Labiekartojums

1341,0
Cetrstiiris
Individualo dzivojamo maju apbiive (0601)

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS).

Ar Eku saistita zeme
Biuivprojekta paredzetie labiekartosanas darbi nav veikti.
Zemesgabala teritorija noplauta. leZogojums gar Zirgu ielu nav
uzstadits.

Ekas raksturojums

Biivprojekta ir uzraditi $adi Ekas parametri:
platiba - 203,6 m?, apbiives laukums — 140,0 m? ;
bivtilpums — 757,0 m?, stavu skaits — 2.

Daba Ekas platiba ir 184,3 m? (nav izbiivéta terase 1.stava)
Uzbivets Ekas biivapjoms, veikta ar&ja apdare, uzstaditas
PVC un koka ieejas durvis un zaluziju tipa (rullu) garazas

varti; PVC logi. Ekas iekstelpas nav uzstaditas durvis un
stacionaras kapnes uz otro stavu.

Ekas telpas ir sagatavotas apdares darbiem un aprikoSanai.
Ekas pieslégums elektrotikliem jaatjauno. Elektriba atslégta
2021.g. septembri, elektribas skaititajs demontéts. Ekas
idensapgade paredzeta no urbuma, sadzives notekiidenu
atttriSanai jaizmanto BIO sadzives kanalizacijas attiriSanas
ietaise ar infiltraciju grunti. Ekas centralas apkures sistémas
ierikoSana nav pabeigta, radiatori nav uzstaditi. Eka izveidots
elektroinstalacijas tikls, ierikoti piesléguma punkti
tidensvadam un kanalizacijas sisteémai.
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IpaSumal sastavs Nodalijjuma 1 un Zemesgabals ar kad. apz. 80310130954 (talak — Zemesgabals1)
Kadastra

Ipasumal statuss Kopipasums
Kopuma ietilpstosas Ipasuma 1 dalas R. Simanim piedero3a 1/9 dom. dala no Ipasuma 1
sastavs
Zemesgabala 1 raksturojums
Platiba, m? 35270
Konfiguracija ~300,0 m gara un ~ 12,0 m plata zemes josla
Lietosanas merkis Kadastra Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un
celu zemes nodalijuma josla (1101)
Salaspils pagasta teritorijas planojuma
noteiktais izmantoSanas veids Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)
Pasreizgja un labaka izmantosana Zirgu iela ar celmalam
Iekartojums

lerikota Zirgu ielas grants klatne un koptas celmalas.

Vértesanas uzdevums un mérkis

Kopuma tirgus vertibas un piespiedu pardosanas vertibas
noteikSana izmantoSanai parada piedzinas procesa

Vértesanas uzdevuma izpildei Ir pienemts, ka :
nepiecieSamie pienémumi 1.Eka ietilpst Ipasuma un Nodalijuma tiks registréta Ipasuma
sastava.
2.Ipasumal dalas tirgus vértiba ietilpst IpaSuma tirgus vertiba.
3.Kopuma tirgus vértiba atbilst Ipa§uma tirgus vertibai.
Nodalijuma registrétais aizliegums

Noteikts aizliegums bez SIA MyCredit, reg. Nr.
40003726262, rakstiskas piekrisanas nekustamu Tpasumu
atsavinat, davinat, sadalit un apgriitinat ar lictu tiesibam.

Par labu SIA Nodalijuma nostiprinata hipotéka.
Atzimes Nodalijjuma un Nodalijjuma 1 IpaSums
par piedzinas vérSanu uz IpaSumu un Atzime — vérsta EUR 5711,51 piedzina. Piedzingjs: A/s
IpaSuma 1 dalu

,,Rigas namu apsaimniekotajs”, reg. Nr. 50003748651.

Atzime — vérsta EUR 9432,89 un likumisko 6% gada

piedzina. Piedzingjs: SIA ,, AA Consulting&Solutions”, reg
Nr. 50203205951.

IpaSuma 1 dala
Atzime — vérsta EUR 5711,51 piedzina uz Raitim Stmanim

piederos$o nekustama Tpasuma 1/9 dom.dalu. Piedzingjs: A/s
,,Rigas namu apsaimniekotajs”, reg. Nr. 50003748651.
Atzime — versta EUR 9432,89 un likumisko 6% gada piedzina
uz Raitim STmanim piederoso 1/9 dom. dalu. Piedzingjs: SIA
,» AA Consulting&Solutions”, reg. Nr. 50203205951.
Kopuma apskates un vértéSanas Par vértésanas datumu pienemts 2026.gada 3.augusts, kad
datums vertétajs veica Zemesgabala, Ekas un Zemesgabalal — Zirgu
ielas joslas, apskati.

Vertesanas atskaite sagatavota

2026.gada 14.augusta
Vértesanas pieejas

Salidzinamo darfjumu pieeja
Lietu tiesibas, kas apgritina IpaSumu

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiniju — 0,0011 ha
Lietu tiesibas, kas apgriatina 1.Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
IpaSumul kabelu Iiniju — 0,0491 ha
2.Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes

elektronisko sakaru tiklu kabelu Itniju — 0,0641 ha
Pasiititajs Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zverinats tiesu izpilditajs
Janis Stepanovs

Kopuma aprékinata tirgus vertiba, 144000,00

EUR

Kopuma aprékinata piespiedu 108000,00
pardoSanas vértiba, EUR




2. Ipasuma un Ipa§umal novietojums Salaspils pagasta




4. Kopuma identifikacija

Kopuma ietilpst:

1. IpaSums, kas daba sastav no:

1.1. zemesgabala ar kad. apz. 80310130937 un platibu 1341,0 m? (talak — Zemesgabals) Salaspils
nov., Salaspils pag., Mezezeros, Zirgu iela 6;

1.2. uz Zemesgabala eso$as nepabeigtas divstavu savrupmajas jaunbiives (talak- Eka).
2. Raitim $Simanim piedero3a 1/9 dom. dala no IpaSumal (talak — Ipasumal dala). Ipagumal ietilpst
zemesgabals ar kad. apz. 80310130954 un platibu 3527,0 m? (talak — Zemesgabals1). Zemesgabalal
teritorija ierikota Zirgu ielas grants klatne un koptas celmalas.

Lai izpilditu vertésanas uzdevumu, ir pienemts, ka :

1. Eka tiks registréta Kadastra un Nodaltjuma IpaSuma sastava;
2. IpaSumal dalas tirgus vertiba ietilpst IpaSuma tirgus vertiba;
3. Kopuma tirgus vértiba atbilst Ipasuma tirgus veértibai.

5. Zemesgabala, Ekas un Zemesgabalal fotoatteli

Skats uz Zemesgabalu un Eku Zirgu ielas virziena




Skats uz Zemesgabala neapbiivéto teritoriju starp Eku un ipaSumiem
Igora iela 21 un Igora iela 23

Ekas koka ieejas durvis un garazas varti | Terase uz garazas jumta

Pret pagalmu pavérsta Ekas fasade Skats uz sanmezglu un priekstelpu Ekas
1.stava

Skati istaba, kura ir ieceréta virtuves zona Ekas 1.stava




Skati uz Zemesgabalal (Zirgu ielas) posmiem

6. Ipauma izvietojuma, Zemesgabala, Zemesgabalal un Ekas

raksturojums

6.1. IpaSuma izvietojuma raksturojums

IpaSums atrodas Salaspils nov., Salaspils pag., MeZezeru
ciema, Zirgu iela 6, pie Cederu karjera idenskratuves.

Novietojums IpaSums atrodas ~ 0,75 km attaluma no Rigas pilsétas
robezas, ~ 1,0 km attaluma no Rigas pilsetas Kaudzisu ielas, ~
3,0 km attaluma no Rigas pilsétas Krustpils ielas.
Autotransportam laba. Gaj&jiem pieejamiba vid€ja. Dzelzcela
Pieejamiba stacija ,,Darzini” atrodas ~ 1,0 km attaluma. Rigas pils€tas
autobusu kustibas marsruta Nr.18 pietura atrodas ~ 1,3 km
attaluma, autobusu kustibas marSruta Nr. 47 gala pietura
,,Getlini” atrodas ~ 2,1 km attaluma.
Apkartne Meza masivs, idenskratuve, savrupmajas ar saistito zemi un
neapbuveti zemesgabali
6.2. Zemesgabala raksturojums
Zemesgabala platiba 1341,0 m?
Kadastra apz. 80310130937
Konfiguracija Cetrstiiris
Reljefs Lidzens

PaSreizéja izmanto$ana

Ar privatmajas ekspluataciju saistita zeme

Atlauta izmantoSana

saskana ar Salaspils pag.

teritorijas planojumu

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS)

LietoSanas mérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (0601)

Kadastra
Ar Zemesgabalu saistita | Nepabeigta divstavu gazbetona bloku savrupmajas jaunbiive
apbiive (talak — Eka)
Labiekartojums Zemesgabala teritorija bez Biivprojekta paredzeta

labiekartojuma. Zale Zemesgabala teritorija noplauta.
IeZogojums gar Zirgu ielu nav uzstadits.
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6.3. Zemesgabalal raksturojums
Zemesgabalal platiba 3527,0 m?
Kadastra apz. 80310130954
Konfiguracija Zemes josla (platums ~ 12,0m; garums ~ 300,0m)
Reljefs Lidzens
PaSreizéja un labaka Ciema iela (Zirgu iela) ar celmalam
izmantoSana
LietoSanas meérkis Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un
Kadastra celu zemes nodalfjuma josla (1101)
Atlauta izmantoSana
saskana ar Salaspils Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)
pag. teritorijas
planojumu
Iekartojums lerikota Zirgu ielas grants klatne ar sakoptam celmalam.
Piezime Zemesgabals] robezojas ar Zemesgabalu.

Zemesgabala un Zemesgabala 1 robeZu plana grafiskais attelojums

6.3. Ekas raksturojums|

Uz Zemesgabala atrodas divstavu gazbetona bloku nepabeigta viendzivokla dzivojamas
majas jaunbuve (talak — Eka). Eka nav registréta Kadastra un Nodalijjuma.

Salaspils novada buivvaldé sanemta informacija par to, ka:
- Eka tapa saskana ar SIA ,,AR.4”, reg. Nr. 40003632107, izstradato biivprojektu
»Savrupmajas jaunbive Zirgu iela 6, Mezezeri, Salaspils” (talak—Biivprojekts), kas 2015.g.
19. novembri tika saskanots Salaspils novada bivvalde. 2018.gada péc R. Stmana iniciativas
Biivprojekta veiktas izmainas;
- 2015.gada 23.novembrT izsniegta buvatlauja Nr.BV/1-11/15/126 (talak — Buivatlauja), kura
noteikts, ka Ekas biivdarbi veicami lidz 2023.gada 20.decembrim. Biivatlauja Raitis STmanis
registréts ka buvdarbu veicgjs zemes vieniba ar kad. apz. 80310130937, adresé Zirgu icla 6,
Salaspils pagasta, Salaspils nov.
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Ekas biivdarbi veikti laika perioda no 2016.gada lidz 2020.gadam. Veértétajam nezinamu
iemeslu dé] buvdarbi tika apturéti.

Biivprojekta atspogulotie Ekas parametri apkopoti sekojo$a tabula:

Parametri
Apbiives laukums, m? 140,0
Bivtilpums, m? 757,0
Kopgja platiba, m?(*) , t.sk., 203,6
iekstelpu platiba, m? 157,1
divu artelpu - terasu platiba, m? 46,5

(*) Daba Ekas kopgja platiba ir 184,3 m?, jo nav uzbiivéta terase Ekas 1.stava.

Biivprojekta iecerétais Ekas telpu planojums redzams sekojos$os attélojumos:

1.stavs
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2.stavs

Garderobe mmpp- Istabas Vannas istaba sl
Kapnu telpas mmsfpp- Terase uz garazas jumta sl

Ekas telpu eksplikacija

1.stavs 2.stavs

Nr. Telpa m? | Nr. Telpa m?
1. Priekstelpa un kapnu telpa 19,0 7. Kapnu telpa 7,0
2. Dziv. istaba ar virtuvi 34,1 8. Istaba 14,4
3. Sanmezgls 6,7 9. Istaba 16,9
4. Tehniska telpa 43 10. Istaba 19,2
5. Garaza 24.0 11. Garderobe 4.0
6. Terase (nav uzbiivéta) 19,3 12. Vannas istaba 7,5
Kopa: 107,4 | 13. Terase 27,2
Kopa: 96,2

Ekas biivkonstrukciju un iekartojuma elementu raksturojums
(izmantoti Buvprojekta materiali un apskates rezultati)

Buvkonstrukcijas nosaukums Raksturojums
Pamati Miiréti Fibo bloku pamati uz monolita dzelzs betona pedas

Arsienas Gazbetona bloki ar siltindgjumu

Krasots apmetums, krasotu koka apdares d€lu apSuvums

Gazbetona bloki ar apmetumu un krasojumu

Arsienu apdare
Starpsienas nesosas

Starpsienas nenesosas Dubulta gipskartona uz metala karkasa

Parsegumi Koka siju konstruktiva sheéma

Jumta Kkonstrukcija un Koka spares, kondensata izolacija, koka latu pamatne
Segums — skarda loksnes

iesegums
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Lietus tidens novadiSana no Uzstaditas krasota skarda renes un notekrenes.
jumta
Logi Plastikata vertnes ar triskarsu pakesu stiklojumu
Ardurvis Uzstaditas koka ieejas durvis preti Zirgu ielai, lievenis pie

durvim nav izveidots.
IzieSanai uz teras@m uzstaditas plastikata durvis ar pakesu

stiklojumu.
IekStelpu durvis Nav uzstaditas.
Kapnes uz 2.stavu Stacionaras kapnes uz 2.stavu nav uzstaditas. Lai nokliitu

2.stava, jaizmanto parvietojamas pagaidu koka kapnes.

Iekstelpu apdare Ekas telpas dalgji sagatavotas apdarei. 1.stava telpu sienas
apmestas, griesti klati ar regipsa loksném. Gridas nav
ieklatas.
Artelpas Terase 1.stava nav uzbtveta. Terases iekartojums 2.stava

nav pabeigts — nav uzstaditas metala margas.
Veicot Ekas apskati, nav konstatéti konstrukciju bojajumi. P&c biivdarbu apturé$anas
Ekas biivkonstrukciju tehniskais stavoklis vargja pasliktinaties.
Sakara ar to, ka vértétajam nebija nodroSinata iesp&ja apskatit visas Ekas iekstelpas,
Saja atskait€ nav sniegts precizs minéto telpu apraksts.

Biivprojekta paredzétie un realizétie Ekas komunikaciju risinajumi

Nosaukums Raksturojums

Udensapgade Paredz&ta no urbuma — spices.

Vertétaja riciba nav informacijas par urbuma un citu tidens
apgades sistémas elementu gatavibas pakapi.
1.stava sanmezgla un istaba ar virtuves zonu ir ierikotas
iidensvada piesléguma vietas.
Kanalizacija Paredzgtas sadzives notekiidenu biologiskas attiri§anas
ietaises ar infiltraciju grunt.

Vertetaja riciba nav informacijas par ietaiSu gatavibas
pakapi.

Apkure Paredzgta centrala apkure ar granulu katla uzstadisanu.
Ir uzstadits metala konstrukciju dimvads, telpas izveidots
apkures sist€émas caurulu tikls, radiatori nav uzstaditi.
Apkures katls, iesp&jams, ari nav uzstadits.
Elektrotikli A/s Sadales tikls informgja, ka elektriba atslégta 2021.gada
septembr1. Skaititajs ir demont&ts.
Pieslégums elektrotikliem jaatjauno.

Pirms izveidoto Ekas argjo un iek§gjo komunikaciju lieto$anas biitu jatesté to
tehniskais stavoklis.

Apkopojot informaciju par Eku, ir secinats, ka:
- Ekas telpu planojums pamata ir izveidots atbilstosi Biivprojektam;
- Ekas biivdarbi nav pabeigti;
- Ekas telpu apdares un aprikojuma darbi nav veikti;
- Ekas argjo un iek§gjo komunikaciju izveide nav pabeigta.

Nemot véra to, ka Salaspils novada biivvaldé R. Simanis registréts ka Biivprojekta
pasiititajs un Ekas biivdarbu veicgjs, ir pienemts, ka Eka ietilpst Ipasuma sastava un tiks
registréta Kadastra un Nodalfjuma.

IpaSuma sastavs noteikts, izmantojot apskates rezultatus, Biivprojekta materialus, ka ari
citu informaciju.
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7. Tirgus situacijas analize

2025.gada privatmaju tirgus aktivitate Rigas apkartng, salidzinot ar 2024. gadu, pieauga.
Privatmajas ar zemi Salaspils pagasta ir pieprasitas, ko veicina tuvums Rigai un attistita
transporta infrastruktiira. Ka liecina VZD darfjumu dati, 2025. gada Rigas regiona novados
registréti 1 462 privatmaju darfjumi. Darfjumu skaits bija par 7,0 % augstaks neka 2024. gada.
Samazinoties EURIBOR likmei un palielinoties kreditresursu pieejamibai, 2025. gada
privatmaju tirgli bija vérojams cenu pieaugums, t.sk. Rigas apkartn€ cenas pieauga par vidgji
4,0 %, darfjumu vidgjai cenai pieaugot Iidz 757,00 EUR/m?.
2025. gada ~ 40,0% no privatmaju darfjumiem Pieriga tika registréti par summu lidz
EUR 50 000,00. Galvenokart tas bija nelielas privatmajas un darza majas ar saistito zemi
bijusajos darzkopibas kooperativos. Gandriz treSdala no darfjumiem registréta cenu robezas
no EUR 100 000,00 Iidz EUR 250 000,00. Virs 250 000,00 eiro cenu robezas darjjumu skaits
butiski samazinajas.
Privatmaju cenas Rigas apkartnes novados (VZD dati)

Zemaka cena Augstaka cena

Adazu novads €45 000 €390 000
Kekavas novads €25000 €370 000
Marupes novads € 140 000 €560 000
Olaines novads €20000 €290 000
Ropazu novads €40 000 €560 000
Salaspils novads € 50 000 € 280 000
Saulkrastu novads €35000 €270000
Siguldas novads €30000 €365 000

Salaspils novada darfjumu ar privatmajam summas 2025.gada svarstijas robezas no EUR
50000,00 Iidz EUR 280000,00.

DarTjumu skaits Rigas apkartnes novados 2025.gada bija atSkirigs. Proporcionali lielakais
darfjumu skaits notika Olaines un Siguldas novada (16%). Savukart proporcionali vismazak
darjjumu no Rigas apkartnes novadiem notika Salaspils novada — vien 9,0% no darfjumu
kopskaita.

2025. gada visvairak darfjumu notika ar vidgjas platibas (100,0m? — 150,0m?) privatmajam
- 25,0 % no kop@ja darijumu skaita. 9,0% darTjumu notika ar privatmajam platiba no 200,0 m?
lidz 250,0 m?.

Savrupmaju 1pasniekiem Mezezeros ir pienakums piedalities ciema ielu sakop$ana un
uzturéSana. Transporta infrastruktiiras zemes vienibas briva tirdznieciba parasti nenonak.
Minéto zemesgabalu dom.dalas pérk pie konkrétas ielas izvietoto privatmaju vai apbiives
gabalu Tpasnieki vienlaicigi ar pamatipasuma iegadi.

Saskana ar VZD datiem 2019.g. - 2025.g. IpaSumal (Zemesgabalal) dom. dalu iegades
summas tika noteiktas formali un svarstijas robezas no EUR 10,00 lidz EUR 1000,00.

8. Kopuma labakais un efektivakais izmantoSanas veids

Kopuma tirgus vértiba tiek noteikta, balstoties uz pienémumu par Ipasuma labako
lietoSanas veidu, kas nodroSina maksimalu labumu, ir tiesiski atlauts, fiziski iesp&ams un
ekonomiski izdevigs. Saskana ar Salaspils novada teritorijas planojumu IpaSums atrodas
Savrupmaju apbiives teritorija (DzS), Ipaums|1 - Transporta infrastruktiiras teritorija (TR).
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IpaSuma labakais izmanto$anas veids - Ekas celtniecibas un komunikaciju izveides
pabeigiana, Ekas nodoSana ekspluatacija un Zemesgabala labiekartoSana.
Zemesgabalal labakais izmantoSanas veids — ciema ielas (Zirgu ielas) josla.
Zemesgabala un Zemesgabalal izvietojums atspogulots sekojosa Salaspils novada
teritorijas planojuma ieklautas funkcionala zongjuma kartes fragmenta att€lojuma:
|

1l

Zemesgabals mesmlp  Zemesgabals] s

Faktori, kas ietekmé Ipasuma (Kopuma) tirgus vértibu:
Pozitivie faktori:

® IpaSuma izvietojums gleznaina vieta blakus meZa masivam un tdenskratuvei;
e laba pieejamiba autotransportam;

e relativi netalu atrodas Rigas pilsétas autobusu kustibas marSruta Nr.18 pietura, ka ar1
dzelzcela stacija Darzini;

e [Ekas gatavibas pakape;

e dalgji izveidotas Ekas argjas un iek§gjas komunikacijas;

e [Ekas ar¢jas apdares darbi parsvara veikti.
Negativie faktori:

Eka nav pabeigta un nav pienemta ekspluatacija;

Eka nav registréta IpaSuma sastava Kadastra un Nodalijuma;

ziemas perioda gajéju piekluve sabiedriska transporta pieturam ir apgriitinata;
vertétajam nebija iespéjas apmeklet Ekas telpas;

nav veikta Ekas iek$telpu apdare un aprikojums;

Zemesgabals bez labiekartojuma.

9. Galvenie vértéjuma izmantotie pienémumi un aprékinus ierobezojoSie
faktori

1. Ir pienemts, ka IpaSuma un IpaSumal dalas likumigas piederibas apliecinosie dokumenti ir
pareizi.

2. Vertétajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar IpaSuma un Ipasumal dalas
piederibas tiesibu ietekm&Sanu.
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3. Ir pienemts, ka IpaSums un IpaSumal dala ir brivi no aiznpémumiem, apkilajumiem,
finansialam saisttbam un apgritinajumiem.

4. Novertgjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu vertetajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par tas precizitati, jo nav specialu garantiju par tas ticamibu.

Precizitate ir atkariga no informacijas pareizibas, kas iegiita no klientiem un citiem avotiem.
5.Vertetajam nevar prasit dot apliecinajumu tiesa saistiba ar novertejumu, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

6. Novertejuma atskaite ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar noliiku palidzet
atskaites lasitajam izt€loties Ipasumu un Ipasumul un labak izprast pasniegto informaciju.

7. Novertgjumu nav atlauts kop€t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem, ka
vien novertejuma uzdevuma teikts, bez ieprieks¢jas vertétaja un pasiititaja rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Zemesgabala, Ekas un Zemesgabalal stavoklis tika noteikts, apsekojot to vizuali uz vietas.
9. Salidzinamie dati, kas izmantoti $aja novertgjuma, tiek uzskatiti par sanemtiem no drosiem
un ticamiem informacijas avotiem.

10. Novertejums ietver tikai faktus un stavokli, kads tas ir novert€Sanas bridi. Notikumi, kas
varétu ietekmé&t Kopuma veértibu péc vertésanas datuma, netiek ieklauti novertgjuma.

11. Novért&jums veikts pec pienémuma, ka Ipasums un IpaSumal dala nav apgritinati ar
tadam saistibam, kas varétu ietekm&t Kopuma tirgus vertibu, un abos minétos ipaSumos nav
izdariti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendgt tresas personas.

10. VerteSanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu Tpasuma vertibu saskana ar atbilstigu vertéSanas bazi, vertétajam jaizmanto
viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. Vert€Sanas procesa parasti tiek izmantotas tris
vertéSanas pieejas: salidzinamo darjjumu pieeja, izmaksu pieeja un ienakumu kapitalizacijas
pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpagumu pardevumi
un ar tiem saistitie tirgus dati, veértibas aprékina izmantojot salidzinaSanas proceduras. Parasti
vertgjamo TpaSumu salidzina ar citu lidzigu ipaSumu pardevumiem tirgi. Ir pielaujams
aprékinos nemt veéra ar1 piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek apliikota iesp&ja ka alternativu vértgjamajam
ipasumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar tadu paSu funkcionalitati. Nekustama Tpasuma
gadijuma tas butu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos lidzvertigu zemi un uzceltu
lidzvertigu jaunu biivi. BieZi vien veért€jamais aktivs, nemot veéra apbives vecumu, fizisko
nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un argjo faktoru raditos vertibas zudumus, ir mazak
pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadél ir nepiecieSams attiecigi korigét aizvietoSanas
izmaksas, parejot uz atliku§ajam aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko spgj
generét vertéjamais ipaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generé$anu saistitiem
riskiem. Nosakot IpaSuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek verté€ts nevis pats IpaSums tiesa
veida, bet gan sagaidamais labums, ko §is Tpasums nakotné dos ta ipasniekam.

Ja vert€Sanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie pedgja etapa
- iegiito rezultatu salidzinajuma.

Novértejot IpaSumu (Kopumu), izmantota salidzinamo darTjumu pieeja.
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Nosakot Kopuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam, janem veéra vairaki
specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama ipaSuma piedavajums tirgti notiek ar likumu ierobezota
termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas
definiciju; turklat pircgji ir informé&ti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobeZoto pircgja iespgju apskatit
Ipasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis Iidz
Tpasuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolitd cena pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma
apstiprinaSanas un IpaSumtiesibu registracijas, kas biutiski apgritina iesp&jas izsolama ipasuma iegadei
izmantot hipotekaro kredrttu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un Tpasuma
sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavoesa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vert€Sanas teorija pazistamo
paredzgSanas principu. Augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — biitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par Tpasuma apsaimniekoSanu,
juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un Ipasuma sanemsanu
valdijuma.

\ 11. Kopuma (IpaSuma) tirgus veértibas aprekins ar salidz. darfjumu pieeju \

Ar S0 pieeju tiek aprékinata vertiba, kas raksturo IpaSumu salidzinajuma ar pardotiem
ipasumiem Salaspils nov., Salaspils pag., Mezezeros (talak- Salidzinamie Tpasumi), kuros
ietilpst zeme ar dzivojamo maju. Visu Salidzinamo IpasSumu ipaSniekiem pieder ciema ielu
zemes dom. dalas. Informacija iegiita VZD datu baze un Cenu banka.

Salidzinamais ipaSums Nr. 1

Salaspils nov., Salaspils pag., Mezezeros,
Kirbju iela 70, ~ 1,2 km attaluma no Ipasuma

AtraSanas vieta

Kadastra Nr. 80310130814
Zemesgabala kopgja platiba, m? 1217,0
Apbuve 2-st. mira dzivojama maja ar kopgjo platibu

230,0 m?, t.sk. artelpas — 51,2 m?.

2009.gada.
Atzimes par pienemsanu ekspluatacija
Kadastra nav.

Jauna €ka loti laba tehniska stavoklt (V1)
Centrala apkure ar cieto kurinamo, pagasta
elektrotikli, idens no urbuma, vietgja
kanalizacija

Ekas ekspluatacija uzsakta

Ekas stavoklis
Eka pieejamas komunikacijas

Pardosanas laika dal&ji labs un dalgji
apmierinoss

Ekas iekstelpu apdares un
aprikojuma stavoklis
IzmantoSanas iesp&jas
Zemesgabala reljefs

Viena dzivokla maja

Lidzens

Zemesgabala konfiguracija

Izstiepts taisnstiris

Zemesgabala labiekartojums

Bruggti laukumi, kopts zaliens

Paligekas

PiekltSanas iespgjas Labas
DarTjuma laiks 2025. gada 4.aprilis
DarTjuma summa, EUR 176000,00
Zemesgabala izmantoSanas veids Savrupmaju apbuve (601)




Salidzinamais ipasums Nr. 2
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AtraSanas vieta

Salaspils nov., Salaspils pag., Mezezeros,
Igora iela 39, 300,0 m attaluma no Ipaguma

Kadastra Nr. 80310130922
Zemesgabala kopgja platiba, m? 1209,0
Apbiive 1-st. koka vairogu un koka karkasa dzivojama
gka ar kopgjo platibu 160,3 m?, t.sk. artelpas —
44,0 m>.
Ekas nodota ekspluatacija 2025.gada

Ekas stavoklis

Jauna €ka loti laba tehniska stavokli (V1)

Eka pieejamas komunikacijas

Centrala apkure ar cieto kurinamo, pagasta
elektrotikli, idens no urbuma, vietgja
kanalizacija, elektrotikli

Ekas iekstelpu apdares un
aprikojuma stavoklis

Pardosanas laika dalgji labs un dalgji
apmierinoss

Ekas izmanto$anas iespéjas

Viena dzivokla maja

Paligekas

Zemesgabala reljefs

Lidzens

Zemesgabala konfiguracija

Neregulars daudzstiiris

Zemesgabala labiekartojums

Bez labiekartojuma

PiekliiSanas iespgjas Labas
Darijuma laiks 2025. gada 5.augusts
Darfjuma summa, EUR 179500,00
Zemesgabala izmantoSanas veids Savrupmaju apbuve (601)
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Salidzinamais ipaSums Nr. 3

Atrasanas vieta Salaspils nov., Salaspils pagasta, MeZezeros,
Zirgu iela 4, pie IpaSuma
Kadastra Nr. 80310130938
Zemesgabala kop&ja platiba, m? 1210,0
Apbiive Divstavu vieglbetona bloku dzivojama &ka ar
kop&jo platibu 203,0 m?, t.sk. 46,5 m? -
artelpas
Projekta risindjums analogisks Ekai.
Eka pienemta ekspluatacija 2016.gada.
Ekas raksturojums Jauna &ka loti laba tehniska stavokli (V1)
Eka pieejamas komunikacijas Centrala apkure ar cieto kurinamo, pagasta

elektrotikli, idens no urbuma, vietgja
kanalizacija, elektrotikli

Ekas iekstelpu apdares un Pardo3anas laika labs
aprikojuma stavoklis
Ekas izmanto3anas iesp€jas Viena dzivokla maja
Paliggkas Pagrabs, divas saimniecibas ekas
Zemesgabala reljefs Lidzens
Zemesgabala konfiguracija Cetrstiiris
Zemesgabala labiekartojums Brugéti laukumi, kopts zaliens
Piekl@iSanas iespgjas Labas
DarTjuma laiks 2024.gada 28.augusts
Darfjuma summa, EUR 233 000,00

Zemesgabala izmantoSanas veids Savrupmaju apbiive (601)
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Veicot Ipa§uma tirgus vértibas aprékinu, ir pier,lemt/s, ka:
- potencialais pircgjs ir persona, kura vélas iegadaties Ipasumu par cenu, kada tirgn tiek
pardoti l1dzigi objekti;
- par salidzinaSanas standartvienibu pienemts Salidzinamos TpaSumos ietilpstoSo dzivojamo &ku
iekstelpu platibas 1m? (talak — Standartvieniba), kura pardo$anas cenu korigg, izmantojot
koeficientus un procentos izteiktus koriggjosos lielumus, lai izlidzinatu at3kiribas starp Ipasumu
un Salidzinamo Tpasumu.
- Standartvienibas cena ieklauta Salidzinamos Tpasumos ietilpstoSo zemesgabalu, paligeku,
1zbivju, komunikaciju un labiekartojuma elementu vertiba.

IpaSuma tirgus vértibas aprékins notiek $§ada seciba:
1. Sakotnéji Standartvienibu cenas tiek korigétas, ieverojot tirgus faktorus:

A. Darljuma apstaklus. Ja aprékina izmanto tirgi piedavato Salidzinamo tpasumu, tiek
veiktas ta piedavajuma cenas korekcijas, lai nonaktu pie Iidzsvarota viedokla par iesp&jamo
Salidzinama 1pasuma pardoSanas cenu, kura varétu biit zemaka par piedavajuma cenu.

B. Izmainas nekustamo IipaSumu tirgi. Ja aprékina izmanto informaciju par pardoto
Salidzinamo 1pasumu, tiek veiktas Salidzinama 1paSuma pardoSanas cenas korekcijas, nemot
vera tirgus stavokli ipaSuma vértéSanas datuma.

2. Talak Standartvienibu precizétas pardosanas cenas tiek korigétas, nemot vera:
. IpaSuma izvietojumu;

. dzivojamo maju veidolu un tehnisko stavokli;

. dzZivojamo maju iekStelpu un artelpu platibu;

. dzivojamo maju iekStelpu veidolu, apdari un aprikojumu;

. saistito zemesgabalu platibu un labiekartojumu;

. apgriitinajumus un citus faktorus.

AN A WN -

3. Tiek noteikta Standartvienibas vidéja korigéta cena. It pienemts, ka minéta cena atbilst
Ekas iekstelpu platibas 1m? tirgus veértibai.
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4. Pedgja etapa tiek aprékinata IpaSuma tirgus vertiba, reizinot Standartvienibas vidgéjo
korigéto cenu ar Ekas iek$telpu platibu.

IpaSuma (Kopuma) tirgus veértibas aprékina tabula

Ipasums Nr.1 | IpaSums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama ipasSuma adrese Mezezeri, Mezezeri, MezZezeri, Zirgu
Kirbju iela 70 Igora iela 39 iela 4
Piedavajums/ pardevums Parde vums Parde vums Parde vums
Darjjuma datums 2025.g. 04.04 | 2025.g. 05.08. | 2024.g. 28.08.
Salidzinama ipasuma pardoSanas cena, EUR 176 000,00 179 500,00 233 000,00
A Pledava_luma_.cenas kor_lgesana, ieverojot 1.00 1.00 1.00
darfjuma apstaklus
B. PardoSanas cenas korigésana, ievérojot
izmainas nekustamo ipasumu tirgt un papildus 1,04 1,02 1,03
informaciju par darjumu
Salidzinama ipasuma precizéta pardosSanas 183 040,00 183 090.00 239 990,00
cena, EUR
Dziv.majas iekstelpu platiba, m?> 178.8 116.3 156.5
DZiv.majas artelpu platiba, m? 51.2 44,0 46,5
Zemesgabala platiba, m? 12170 1209.0 1210.,0
_ = - =~ 2 s mts
DZiv. majas iekStelpu platibas 1 my 2prc:012cta 1023.71 157429 1533.48
pardoSanas cena, EUR/m
Korigeéjosie koeficienti, kas izlidzina
atSKkiribas starp IpaSumu un %o EUR % EUR 3 EUR
Salidz.ipas umu
Ipasuma novietojums MeZezeros 5% 51,19 126 15,74 0%6 0,00
Dziv. majas veidols un planojums 3% 30,7 2% 31.49 0% 0,00
Dziv.majas buvkonstrukciju tehn. stavoklis -6% -61.,42 -10% | -157.43 -8% -122.68
Dziv.majas iekStelpu platiba 5% 51,19 -10% |-157,43 0% 0,00
DZiv.majas artelpu ietekme -2%% -20.47 -2%% -31.,49 -2%6 -30,67
Dziv.majas arcja apdare -2% -20.47 -3% -47,23 -2% -30,67
Dziv.majas iekStelpu apdare un aprikojums -15% | -153,56 | -15% |-236,14 | -20% -306.,70
Komunikaciju risinajumi -3% -30,71 -4°%6 -62,97 -4% -61,34
Zemesgabala platiba 5% 51,19 5% 78,71 5% 76,67
Zemesgabala konfiguracija un reljefs 2% 20,47 0% 0,00 0% 0,00
Zemesgabala labieckartojums -2% -20,47 -1%%6 -15,74 -5% -76,67
Apgrutinajumi (citi faktori) -2% -20.47 -4% -62,97 -4% -61,34
Kopéja korekcija -12% | -122.85| -41% -645,46| -40% | ###H#HHHH
Salidzinamo dzivojamo miaju iekStelpu
platibas 1m? korigeta nosacita pardosanas 900,87 928,83 920,09
cena, EUR
Salidzinamo dzivojamo maju ieksStelpu
platibas 1m? vidé ja korigeéta nosacita 916,60
pardosSanas cena, EUR
Ekas artelpas platiba, m? 27,20
Ekas iekStelpu platiba, m? 157,1
Ze mes gabala platiba, m? 1341.,0
Ipasuma (Kopuma) tirgus vértiba, EUR 143 997,28
Kopuma tirgus vértiba noapalojot, EUR 144 000,00

Ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata Kopuma tirgus vertiba ir
EUR 144000,00
(Viens simts ¢etrdesmit Cetri tiikstosi eiro).
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12. Atskaite par vertéSanas uzdevuma izpildi

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka Ipasuma ar kad. Nr.80310130937
Salaspils nov., Salaspils pag., Mezezeros, Zirgu iela 6 un IpaSuma ar kad. Nr.80310130954
Salaspils nov., Salaspils pag., MeZezeros, Zirgu iela R. STmanim piedero3as 1/9 dom. dalas
kopuma tirgus vertiba 2026. gada 3.augusta ir

EUR 144000,00
(Viens simts ¢etrdesmit Cetri tiikstosi eiro).

Vertetajs izverteja $adus ar IpaSuma piespiedu pardoSanu saistitos faktorus (riskus):

- tirgus ekspozicijas faktors -3 %;
- fiziska stavokla faktors - 6 %;
- laika un nenoteiktibas faktors -4 %,
- finanséSanas faktors -5%;
- papildus izmaksu faktors -4 %,;
- pastavosa tirgus tendencu faktors -3 %

kopa -25%

un secinaja, ka Kopuma visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba 2026. gada
3. augusta vargja biit par 25,0% zemaka par noteikto tirgus vertibu:

EUR 108000,00
(Viens simts astoni tukstosi eiro).

Noteiktas vértibas ir speka tikai pie tiem pienémumiem un nosacijumiem, kuri izmantoti

aprékinos. Mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt saskana ar vertetaja riciba esoSo
informaciju un ierobezojumiem, kas atspoguloti novertgjuma atskaite.

Vertetajs: E. Zemaitis-Dzicevics

LIVA Ipasumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats #24
nekustama Ipasuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam :

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinagjumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien€mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas, viedokli,
secinajumi;

e man nav Ipasas, paSreizEjas vai perspektivas intereses par So TpaSumu, kas ir noveért€jamais
Ipasums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam
pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai arl vertibu

virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lielumam, nonaksanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai ar1 kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis paSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

2026. gada 14.augusta

Eduards Zemaitis-Dzicevics

LIVA Ipasumu vértetaja
profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24
nekustama TpaSuma veértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS
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